CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH DRAGON Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: %0 /QP-DRG Quang Tri, ngay 20 thang 01 nam 2026
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché phién d4u gi4 tai san ké bién dam bio thi hanh 4n din su: Tit ci cic quyén
tai san va lgi ich ciia Khach hang phit sinh tir Hop dong mua ban nha hinh thanh
trong tu’O'ng lai s6 BN1LK2012/2022/HPMB-RLQB ky ngay 01/06/2022 giira Cong ty

¢6 phan Pét xanh Mién Trung va 6ng Nguyen Vian Nam va ba Mai Thi Dién
thugc du an Khu d6 thi Bao Ninh 1 (Regal Legend Quéang Binh), c6 dia chi
tai xa Bao Ninh, thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh
(nay la phwong Pong Hdi, tinh Quing Tri) (lin 3)

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH DRAGON

- Can cr B6 luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Luat P4u gia tai san nam 2016, Luat Sua d6i, bd sung mot sb diéu cia
Luat Dau gia tai san nam 2024); ‘Nghi dinh sd 172/2024/ND-CP ngay 27/ 12/2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc
stra d6i, b6 sung mét sb diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

- Cin ¢t Thong tw s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huéng
dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
stt dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude clia ngudi tham gia déu gia
khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phéap ludt vé d4u gia tai san;

- Can ctr Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ctia B trudng Bo Tu phap ban
hanh khung gié dich vu ddu gi4 tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dAu gia;

- Can ctr Quyét dinh sé 1927/QD-BTP ngay 25/6/2025 cta Bo trudng Bo Tu phe’ffo
vé viéc thanh 1ap Thi hanh an dén sy tinh Quang Tri;

- Can cir Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 17/2025/HDDGTS ngay 18/08/2025;
Phu Iuc Hop dong dich vu ddu gia tai san sé 17.01/2025/PLHDDGTS ngay 17/10/2025;
17.02/2025/PLHDDGTS ngay 19/01/2026 gitta Thi hanh é4n dan sy tinh Quéang Tri va
Cong ty Pau gia hop danh Dragon;

Theo d& nghi cia bo phan nghiép vu déu gia.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché phién d4u gia tai san ké bién
dam bao thi hanh 4n dan sy: Tét ci cac quyén tai san va lgi ich ctia Khach hang phét sinh
tr Hop ddng mua ban nha hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2012/2022/HDMB-
RLQB ky ngay 01/06/2022 giita Cong ty c¢b phan D4t xanh Mién Trung va éng Nguyén
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Binh), c6 dia chi tai xd Bao Ninh, thanh phé Dong Héi, tinh Quang Binh (nay ld phuong
Déng Héi, tinh Qudng Tri) (1an 3).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky, ban hanh.

Piéu 3. B phan nghiép vu, ké toan, nhan vién Cong ty D4u gia Hop danh Dragon;
ngudi dang ky tham gia ddu gid, nguoi tham gia déu gia va cac td chuc, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay. /.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH DRAGON Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE PHIEN PAU GIA

Tai sian ké bién ddm bao thi hanh 4n din su: Tét ca cic quyén tai sin va lgi ich
ciia Khach hang phat sinh tir Hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai

s6 BN1LK2012/2022/HPMB-RLQB ky ngay 01/06/2022 giita Cong ty cb phin D4t xanh

Mién Trung va ong Nguyén Vin Nam va ba Mai Thi Dién thudc dy 4n Khu db thi

Béo Ninh 1 (Regal Legend Quang Binh) 6 dia chi tai xi Bao Ninh, thanh ph6 Pong Hoi,
tinh Quéng Binh (nay la phwong Pong Héi, tinh Quing Tri) (lin 3)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30 /OP-DRG ngay 20/01/2026
ctia Céng ty Pdu gid hop danh Dragon)

Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché nay quy dinh trinh t, thu tuc d4u gi4 tai san tai san ké bién dam bao thi
hanh 4n dan su: TAt ca cac quyén tai san va loi ich cua Khach hang phat sinh tir Hop
dong mua ban nha hinh thanh trong tuwong lai s6 BN1LK2012/2022/HPMB-RLQB ky
ngay 01/06/2022 giita Cong ty ¢ phan D4t xanh Mién Trung va 6ng Nguyén Vin Nam
va ba Mai Thi Dién thugc du an Khu d6 thi Bao Ninh 1 (Regal Legend Quang Binh), ¢6
dia chi tai xd Bao Ninh, thanh phé Pdng Héi, tinh Quang Binh (nay la phuong Pong 2

Héi, tink Qudng Trj) (lha 3). A
; g £ fof

Diéu 2. Thong tin vé tai san dau gia [l (@,:\'L

ol

1. Tén tai san &) :

Tai san tai san ké bién ddm béo thi hanh 4n theo quy dinh clia phap luat vé thi N
hanh 4n dan su gom: T4t ca cac quyén tai san va loi ich cua Khach hang phét sinh tir Hop
dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN1LK2012/2022/HDMB-RLQB ky
ngay 01/06/2022 giita Cong ty c6 phan Pat xanh Mién Trung va 6ng Nguyén Vin Nam
va ba Mai Thi Dién thugc du 4n Khu d6 thi Bao Ninh 1 (Regal Legend Quang Binh), c6
dia chi tai x4 Bao Ninh, thanh phd Pdng Héi, tinh Quéang Binh. Thong tin chi tiét nha &
riéng 1é: 16 dat LK2.36, dién tich 99m? theo Hop ddng thé chip quyén tai san phat sinh tir
Hop dong mua ban s 01/22/HDTC/24815011 ngay 07/06/2022 ky gitra ong Nguyén Vin
Nam, ba Mai Thi Dién va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh
Cong va Hop dong hop tac ba bén ngay 07/06/2022 giita 6ng Nguyén Van Nam, ba Mai
Thi Dién, Cong ty C6 phan D4t xanh mién Trung (nay 1a Cong ty c¢b phin Regal Group)
va Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Thanh Cong.

Cu thé tai san d4 xay dung hinh thanh gdm: Mot (01) nha & cap 03, c6 5 tAng (gdm
04 tang, 01 tum). Ngoi nha c6 két ciu khung bé tong cbt thép, twong duoc xdy to trat
hoan chinh, riéng hé théng ciu thang va tran chwa dugc to trat. Nha dang phan tho nén
phia trong chua hinh thanh cac phong. Phia truéc mit tién ngdi nha dugc dp da. Dién tich
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xdy dung 78,9m?%; Dién tich san (cong suit) 345,7 m?. Nha duoc x4y dung hoan thanh
cudi ndm 2022.

- Tang 1: Gém 01 ctra chinh loai 02 canh, 02 bén c6 02 6 cira lay sang dugc lam
bang khung nhdm bén to va kinh cudng luc, phia sau cira chinh c¢6 01 ctra cudn: phia sau
nha c6 01 cira phu loai 02 canh, 01 6 cira s6 14y sang, tt ca dugc lam béng khung nhom va
kinh cudng luc; c6 01 ham v& sinh va 01 him thoat nude.

- Téng 02 va ting 03: M3i tAng c6 04 cira s6 loai 02 canh dugc 1am bing khung
nhdm va kinh cuong luc (trong d6 c6 02 cira s phia trude va 02 cira sb phia sau).

- Tﬁng 04: C6 02 cura chinh loai 02 canh dang truot, c6 02 cira $6 loai 02 canh. Tt
ca duge 1am bing khung nhém va kinh cuong lyec.

- Tang tum: C6 01 cira 1én loai 01 canh, 01 ctra sb loai 02 canh. T4t ca duoc lam
bing khung nhém va kinh cudng luc; C6 01 6 cira kinh liy sang ciu thang, chua c6 mai;
01 ban cong c6 lan can kich thuéc 4m x 1,2m, nén ban cong lat gach men.

Hién ngbi nha chua ¢6 hé théng dién nudc trong nha. Chu dau tu chi trang bi hé¢
théng dién va nuéc dang chd phia trude nha.

Toan b tai san 1a nha & duge x4y dung trén thira dat sb 1461, to ban dd s 16, dia
chi tai thon Ha Thon, xd Bao Ninh, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh. Thira dat
thuoc du 4n khu db thi Bao Ninh 1 (Regal legend Quang Binh). Ma sb 16 dit: LK2.36.
Dién tich thtra d4t 1a 99m?. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha &
va tai san khéc gén lién véi dit s6 DH579268, s6 vao sb cdp GCN: CT13263 do Uy ban
nhan dan tinh Quing Binh cép ngay 31/10/2022 cho Céng ty Cb phin DAt xanh Mién
Trung (nay 1a Cong ty c6 phan Regal Group). Gidy chimg nhan quyén st dung dat hién
dang dung tén chii dau tu 13 Cong ty C phin D4t xanh Mién Trung (nay Cong ty ¢ phan
Regal Group), tai san 1 nha & chua dwgc cap nhat ding ky vao gidy chimg nhan.

2. Ngudn gbc va cin cir phap ly cia tai san

a) Ngudn gbc tai san: Tai san ké bién dam bao thi hanh 4n thi hanh an theo quy

dinh ctia phap luét vé thi hanh 4n dan sy.

b) Cén cuir phap ly cta tai san

- Quyét dinh sb 20/2024/QDST-DS ngay 24 thang 07 nam 2024 cta Toa 4n nhan
dén huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh cong nhén sy thda thudn cua cac duong su;

Quyét dinh sé 1964/2024/QD-SCBSQD ngay 17 thang 12 nam 2024 cua Tda 4n nhin
dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh sira chita, b sung quyét dinh so thdm;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s 245/QD-CCTHADS ngay 06 thang 02
ndm 2025 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Déng Hoi;

- Quyét dinh cudng ché ké bién, xtr Iy tai san sé 39/QD-CCTHADS ngay 23
thang 06 ndm 2025 ctia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Ddng Héi
(nay la Phong Thi hanh dn ddn sy Khu vuc 1 - Quadng Tri);



o

- Bién ban ké bién, xir ly tai san ngay 27 thang 6 ndm 2025 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé Pong Héi va Thong bao s 91/TB-THADSKV1 ngay 29 thang 7
nam 2025 cta Chép hanh vién Thi hanh &n dan sy tinh Quang Tri vé viéc dinh chinh
dién tich xay dung cua tai san ké bién;

- Gidy chl’rng nhén Quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat so DH579268, s6 vao sb cdp GCN: CT13263 do Uy ban nhan dan tinh
Quang Binh cép ngay 31/10/2022;

- Chung thu thidm dinh gid sé 075/2025/59/TVDN-QB ngay 31 thang 07 nim
2025 cuia Cong ty C6 phan Pinh gia va Tu van dau tu Pa Ning;

- Quyét dinh sb 35/QD- THADS-KV1 ngay 08/01/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy
tinh Quang Tri vé viéc giam gia tai san (1an 02); Cong vin s 88/TB-THADS.KV1 ngay
16/01/2026 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Tri v/v d& nghi ky Phu luc hop dbng tiép
tuc ban d4u gia tai san thi hanh an. :

3. Noi c6 tai san d4u gia: x4 Bao Ninh, thanh phd Déng Héi, tinh Quang Binh
(nay 1 phwong Pong Héi, tinh Quéng Tri).

Piéu 3. Thoi gian dia, diém xem tai san

Tir 07h30 ngay 02/02/2026 dén 17h00 ngay 04/02/2026 tai noi c6 tai san: xa Bao
Ninh, thanh ph6 Dong Héi, tinh Quang Binh (nay la phuong Péong Hdi, tinh Quang Tri).

Nguoi ding ky tham gia ddu gia c6 nhu ciu lién hé Cong ty P4u gia hop danh
Dragon dé sip xép, b tri thoi gian di xem tai san, s6 dién thoai lién hé: 0787.678.666.

Diéu 4. Pia diém, ngay, gio' bit dau, hét han ban ho so, tiép nhian ho so tham
gia ddu gia :

1. Pia diém ban hd so, tiép nhan ho so tham gia diu gia: Try so Cong ty Diu
gia hop danh Dragon - S5 19 dudng Ly Thuong Kiét, phuong Péng Héi, tinh Quang Tri.

2. Ngay, gio' bit ddu, hét han ban hd so, tiép nhan ho so tham gia ddu gia: T¥
07h30 ngay 21/01/2026 dén 17h00 ngay 09/02/2026.

Piéu 5. Gia khoi diém ciia tai san ddu gia

Gia khoi diém d4u gié 1an 03 13: 8.025.708.085 dong (Bang chit: Tdam ty, khong
tram hai muoi lam triéu, bay tram linh tam nghin, khong tram tam muoi lam dong).

* Luu y: |

- Gid trén chra bao gom cdc logi thué, phi, 1é phi va chi phi khdc theo quy dinh
phdp ludt, nguoi mua triung dau gia tai san phai chiu thué GTGT néu tai san thudc
dién phdi chiu thué theo quy dinh va cdc logi phi, Ié phi va chi phi khac (néu co).

- Gid tri bdn ddu gid tai san néu trén khong bao gom nghia vu tai chinh con
phai tra cho Céng ty c6 phan Regal Group ciia bén phdi thi hanh dn theo Hop

dong mua bén nha hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2012/2022/HPMB-RLOB
ky neay 01/06/2022.
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- Dé duoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién vdi dat thi Bén mua/ Nguoi tring ddu gid tai san dam bdo con phai thanh
toan nghia vy tai chinh véi Céng ty c6 phan Regal Group.

- Nghia vu tai chinh c6 dinh con phdi thanh todn véi Céng ty c6 phan Regal
Group la: 1.900.729.353 déng; nghia vu tai chinh nay can dwoc thanh todn dong thoi
cung voi tién mua dau gid tai san (sau khi trix tién coc tham gia dau gia) dé duoc cap
Giay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tdi san gan lién véi dat.

Diéu 6. Tién mua hd so moi tham gia diu gid, tién dat truéc, ngay, gio' bit diu, hét
han ndp tién dat truérc

1. Tién mua hé so moi tham gia ddu gis

Tién ho so moi tham gia d4u gid: 600.000 ddng/hd so.

Phuong thire thu bang: Tién mit. '

Phuong thirc xir Iy tién mua hd so moi dang ky tham gia d4u gia: Khoan tién nay
khong hoan trd cho ngudi ndp trir truomg hop cude ddu gia khong duge td chire. Trong
truong hop cude déu gia khong t6 chuc dugc thi ngudi dang ky tham gia dau gia duoc
hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 02 ngay lam viée, ké tur ngay du kién t6
chirc cuge ddu gia.

2. Tién @3t trwéc, ngay, gio bit dau, hét han ndp tién dit trude

- Tién dat trude: Bing 15% gid khéi diém ciia tai san ddu gia.

- Phuong thire thu tién dit truée:

+ Nguoi ding ky tham gia ddu gia ndp tién mat hoic chuyén khoan vao tai khoan
cia Cong ty Dau gia hop danh Dragon: S6 tai khoan: 5312778899 mé tai Ngan hang
TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Binh.

+ Noi dung ndp tién: “Ho tén khach hang” nop tidn dit trude diu gia tai san cla
Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Tri.

- Ngdy, gio bat dau, hét han ndp tién dit truée: Tir 07h30° ngdy 21/01/2026 dén
17h00 ngay 09/02/2026.

(Luu y: 86 tién ddt trude phdi ndp ding, di va phdi bdo C6 trong tai khodn s6
5312778899 trude 17h00 ngay 09/02/2026, truong hop tién ddt trudce nop khong ding,
khong @i va bdo C6 trong tai khodn s6 5312778899 sau 17h00 ngay 09/02/2026 thi sé
tién dgt trude dé sé khoéng hop 1, hé so dé khong du diéu kién tham gia ddu gid).

- Phuong thirc xir 1y tién dit trude:

- Ngudi tham gia déu gia c6 quyén tir chéi tham gia d4u gi4 va nhan lai tién dat
trude trong truong hop c6 thay déi vé gia khoi diém, sb lugng, chit luong tai san, thoi
gian, dja diém t6 chirc phién ddu gi4, hinh thirc d4u gia, phuong thirc déu gid da niém yét,
thong bao céng khai.
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- Trudng hop trang d4u gia thi khoan tién dat trude va tién 13 (néu c¢6) duge
chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thyuc hién hop dﬁ")ng mua
ban tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia. Cong ty Déu gia hop
danh Dragon c6 trach nhiém chuyén tién dat coc cho don vi c6 tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc déu gia, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh
khac. Viéc xir ly tién ddt coc duoce thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé dan su va
quy dinh khac ctia phap luét c6 li€én quan.

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc déu gia Cong ty Pau
gia hop danh Dragon c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truéc cho ngudi tham gia dau
gia khong trang d4u gia, trir truong hop ngudi tham gia ddu gid khong dugc nhan lai tién
dat trude theo quy dinh.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc diing ky tham gia du gia

1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia: Khach hang ding ky tham gia
du gi4 tai Tru sé Cong ty Du gia hop danh Dragon - S6 19 dudong Ly Thuong Kiét,
phuong Pong Hoi, tinh Quang Tri tir 07h30° ngay 21/01/2026 dén 17h00 ngay
09/02/2026 (cdc ngay trong tudn, tric ngdy nghi, ngay Ié va ngay nghi bii theo quy dinh).

2. Piéu kién tham gia dau gia

- Béi twgng tham gia déu gia: C4 nhén, td chirc co du diéu kién tham gia déu gia
dé mua tai san d4u gi4 theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gia tai san va quy dinh khac
cua phép ludt c6 lién quan.

- Diéu kién tham gia ddu gia: Ngudi khong bi cdm tham gia du gi4 c6 don dang ky
tham gia du gi4, hoan thi¢n dﬁy du cac tha tuc vé hd so va nop tién dat trudc, tién mua hd
so tham gia d4u gié trong thoi han ma Cong ty P4u gia Hop danh Dragon quy dinh.

3. Nhitng ngudi khong dwge diing ky tham gia diu gia

Nhitng ngudi khong dugc ding ky tham gia ddu gia gdm céc trudng hop sau:
r # ‘
a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché nang luc

hanh vi déan su, ngudi c6 khoé khin trong nhén thirc, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gi4 khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi cia minh;

b) Ngudi lam viée tai Cong ty Dau gia hop danh Dragon; cha, me, vg, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh phién déu gia; nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gié tai san; cha, me, VO, chéng, con, anh rudt, chi ruft, em rudt clia nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duoe chii s¢ hiru tai san uy quyén xi ly tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san cia nguoi khéc theo quy dinh cua phap lujt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi quy dinh tai diém c khoan nay;
&) Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phép lut ap dung

/
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4. Cach thirc diing ky tham gia d4u gia

Nguoi tham gia ddu gia lién hé truc tiép Cong ty Diu gia hop danh Dragon dé mua
ho6 so moi tham gia diu gia, nop hd so tham gia ddu gia va nodp tién dit trude cho Cong ty
Déu gia hop danh Dragon theo dung thoi gian quy dinh.

a) Hd so tham gia d4u gid bao gom:

- Phiéu dang ky tham gia du gia tai san theo mAu cua Cong ty Déu gid hgp danh
Dragon: Nop 01 phiéu dang ky (Béan gbc).

- Péi v6i c4 nhan: Cin cuée cOng dan hoic giéy to tay than hop phéap khac (con
thoi han st dung) ctia ngudi ding ky tham gia ddu gia (va cua vg/chong néu co), gidy to
chimg minh tinh trang hén nhan duge co quan thim quyén cap.

- Déi véi td chirc: Gidy dang ky kinh doanh/ thanh 14p doanh nghiép, cin cudc
cong dan hoic gidy to tuy than hop phép khéac cla nguoi dimg dau td chirc.

- Chitng tir ndp tién dat trudc, hoa don thu tidn mua hd so moi tham gia du gi4
ndp trong thoi han quy dinh.

Néu nguoi dang ky tham gia ddu gia da két hon nhung mudn tai san mang riéng
tén minh thi phdi c6 thém vin ban x4c nhan tai san riéng cla Vq/chéng dugc co quan ¢
tham quyén xé4c nhan theo quy dinh cta phép luat.

b) Trudng hop ty quyén:

- Truomg hop ty quyén cho nguoi khac dang ky, tra gia va lam cac thu tuc lién
quan phai ¢6 vin ban uy quyén c6 chirng nhén hgp 1¢ kém theo ban sao gidy to tuy than
ctia ngudi dugce uy quyeén.

- Khong dugc nhan dy quyén tham gia d4u gia cta ngudi tham gia dau gia khac
d6i vai thira dit ma minh cling la ngudi tham gia dau gia thira dat do;

- Khong duge nhan dy quyén tham gia ddu gi4 cta tir hai nguoi tham gia diu gia
tré 1én ddi voi cing mét thira dét.

(Lwu y: Ngwoi ding ky tham gia dau gid c6 thé nép ban sao cé chitng thue hodc
ban sao kém ban chinh dé déi chiéu, déi véi vin ban Uy quyén phdi nép ban géc. T ruong
hop Uy quyén cho nguoi khdc tham gia phién ddu gid Pphdi ndp vin bdn ity quyén truée
30 phait trueée khi tién hanh phién ddu gid. Nguoi ding ky tham gia dau gid khong dwoc
1y quyén cho nhau ddng ky va tra gid cho cing 01 tai sén).

Diéu 8. Thoi gian, dja diém t5 chirc phién ddu gis

Tai san trén dugc t6 chirc ddu gia vao luc: 14h30° ngay 12/02/2026 tai Phong déu
gia Cong ty Déu gia hop danh Dragon - Pia chi: S 19 dudng Ly Thudng Kiét, phuong
Dong Héi, tinh Quang Tri.

Diéu 9. Hinh thirc d4u gia, phuong thirc diu gia

1. Hinh thirc ddu gia: Diu gid truc tiép bang 16i néi tai phién d4u gia.



J
2. Phwong thirc d4u gia: Dau gia bing phuong thirc tra gia 1én.

Piéu 10. Cac trwomg hop bi truit quyén tham gia diu gia; cac truong hop
khong dwgc nhan lai tién dat trudc

1. Cac truwdng hop bi truit quyén tham gia diu gia

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gid, tham du phién dau gia;

- Théng ddng, méc ndi véi ddu gid vién, to chire hanh nghé diu gia tai san, ngudi
cé tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia khéc, cd nhén, t0 chic khéc dé dim gié, nang
gid, lam sai l¢ch két qua dau gia tai san;

- Can trd hoat dong d4u gié tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién d4u gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch
két qua dau gia tai san;

- Nhan @iy quyén tham gia d4u gia cia ngudi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san
ma minh ciing 1a ngudi tham gia dau gia tai san do6; nhén Gy quyén tham gia dau gia cua
tlr hai nguoi tham gia dau gid tré 1€n doi véi cung mot tai san.

- Tham dy phién d4u gi4 trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh
nghi€p ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhan, td chirc c6 kha nédng chi phéi hoat dong
cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phédp luét vé doanh nghiép cling 1a nguoi tham gia
dau gia doi véi tai séan do.

- Rit lai gia da tra theo quy dinh tai Didu 50 Luat d4u gi4 tai san nam 2016 (duwoc
swa doi, bo sung nam 2024).

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

2. Cac ﬁ‘ll’(‘)’ﬂg hop khong dwoc nhén lai tién dit trudce
&
- Pa ndp tién dit truée nhung khong tham dy phién déu gid ma khong thudc
truong hop bat kha khang.

- Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu
9 ctia Luat Déu gia tai san nam 2016 (dwoc sira doi, bé sung nim 2024).

- Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau gia
tai san nam 2016 (dwoc sira doi, bé sung ndm 2024).

- Rut lai giad da tra theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat Pau gia tai san nam 2016
(dwoc swra doi, bo sung nam 2024).

- Tir chdi két qua triing dAu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat Dau gié tai san
nam 2016 (G siva doi, b6 sung nam 2024).

Piéu 11. Buwéc gia

Bude gia tdi thidu: 20.000.000 dong/lan tra gia (Bang chit: Hai muoi triéu dong).

sy 4
Ay
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Bude gid duge quy dinh 1a muc chénh léch tdi thidu gitra 14n tra gid sau so vai 1an
tra gid trude lién ké.

Diéu 12. Quy dinh gia tri hop I, gia tra khong hop 18

1. Quy dinh tra gia hop 1¢

- Di voi nguoi tra gid dau tién: Gia tra >= Gi4 khéi didm.

- Déi voi nguoi tra gia tiép theo: Gia tra >= (Gia tra lién k& truée d6 +
20.000.000 ddng).

2. Gia tra khong hop 1€

- D6i v6i nguoi tra gid dau tién: Gid tra < Gia khéi diém.

- Dbi v6i nguoi tra gia tiép theo: Gid trd < (Gia tra lidn k& truée do +
20.000.000 ddng).

Piéu 13. Xir ly cic trwomg hop phat sinh trong qua trinh ddu gia tai san

1. Piu gia trong treong hop chi ¢6 mét ngwoi diing ky tham gia diu gia, mot
nguwdi tham gia ddu gia, mot mot ngudi tra gia, mot ngudi chap nhan gia

a) Viée ddu gia tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau
gia, mot ngudi tham gia ddu gid, mot nguoi tra gid duge thuc hién nhu sau: Truong hop
d4u gi4 tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi
c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia hodic c6 nhidu ngudi dang ky tham gia déu gia
nhung chi ¢6 mdt ngudi tham duw phién ddu gid hodc c6 nhidu ngudi tham dy phién déu
gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 1€ hodc c6 nhidu nguoi tra gid nhung chi ¢ mot
ngudi tra gid cao nhit v it nhit bing gié khai diém thi tai san dugc ban cho nguoi do;

b) Viéc d4u gia tai san theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay chi duoc tién
hanh sau khi da thuc hién ddy du trinh ty, tht tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luat

Péu gla tai sén nam 2016 (duoc sira doi, bé sung ndm 2024) va khong c6 khiéu nai lién
quan dén trinh ty, tha tuc cho dén ngay t chuc phién dau gia.

2. Truwong hop khong co ngudi tra gia

Trong truong hop ngudi diéu hanh phién dAu gi4 tién hanh cho ngudi tham gia ddu
gia tra gia nhung khong c6 khéch hang nao tra gia ddi véi tai san, sau khi hét thoi gian
quy dinh vé khoang cach céc lan tra gia. Nguoi diéu hanh phién dau gia cong bd két thuc
phién du gla Ap dung theo diém b, khoan 1, Didu 52 Luat ddu gia tai san nim 2016
(dugc sika doi, b6 sung ndm 2024) ngudi diéu hanh phién diu gia tuyén bd cudc ddu gia
trén 14 dAu gia khong thanh.

3. Rut lai gia da tra
Tai phién dau gid, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra truée khi ddu
gia vién cong bod nguoi trl’mg dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bt déu tor mirc

gia clia nguoi tra gia lién ké trude do. Nguoi rat lai gid da tra bi trudt quyén tham gia
cudc dau gia.



4. Tir chi két qua triing ddu gia

Sau khi d4u gia vién diéu hanh phién d4u gia da cong bd nguoi trung déu gia ma
tai phién du gié'nguc‘ri nay tir chéi két qué tring du gia thi ngudi tra gia lién ké 12 nguoi
trang d4u gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trudc it nhit bing gia khdi diém
thi ngudi tra gia lién ké 12 nguoi trang du gia, néu gia lién ké d6 cong vai khoan tién dat
trude it nhit bing gia da tra cia ngudi tir chdi két qua tring ddu gid va ngudi tra gia lién
ké& chap nhan mua tai san d4u gia.

Trudng hop gia 1ién k& cong véi khoan tién dat trude nhéd hon gia da tra cia nguoi
tir chéi két qua tring ddu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhén mua tai san dau
gia thi cudc ddu gia khong thanh.

5. Tir chdi ky bién ban dau gia

Ngudi trang diu gia tir chéi ky bién ban déu gid duge coi nhu khong chip nhan
giao két hop dong mua bén tai san ddu gia hodc khong chip nhan mua tai san du gia
dd1 v6i tai san ma theo quy dinh cta phap luat két qua déu gia tai san phai dugc co
quan c¢6 thim quyén phé duyét. Tién dit trude cia khach hang duoc xir Iy theo quy
dinh ctia Phap luét.

Piéu 14. Ky két hop dong mua ban tai san dau gia

Két qua d4u gia tai san dugc ghi nhan tai bién ban dau gia 1a cin cir dé ky két hop
ddng mua béan tai san d4u gia hodc co s& dé co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Hop ddng mua ban tai san ddu gia duoc ky két gitta Thi hanh 4n dan sy tinh Quéng
Tri v6i ngudi tring dau gia. Hop dOng mua bén tai san dau gia dugc thuc hién theo quy
dinh ctia phép luat vé dén su. ‘ff

Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc hd so cudc dau gia thi Bh; /i
hanh an dén sy tinh Quang Trj va ngudi tring ddu gia ky két hop ddng mua ban tai san dhd
gia, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Nguoi trang ddu gia duge coi nhu chip nhén giao két hop ddng mua ban tai san da*l
gia k& tir thoi diém d4u gia vién cong bd nguol trung dau gia, trir tru'orng hop nguoi trung
d4u gia tir chdi ky bién ban déu gia hoic tir chbi két qua tring ddu gia. Ké tir thoi diém nay,
tién dit trude ciia ngudi trang ddu gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc
hién giao két hop ddng mua ban tai san déu gia. Viée xi Iy tién dit coc dugc thye hién theo
quy dinh ctia phap luat vé& dan sy va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

Diéeu 15. Thanh toan tién mua tai san, ban giao tai san
1. Thanh toan tién mua tai san

- Ngudi mua duge tai san ddu gia phai ndp tién mua tai san sau khi trir di khoan
tién dat coc vao tai khoan ctia bén A trong thoi han khong quéa 30 (ba muoi) ngay, ké tir
ngay diu gia thanh va khéng duogc gia han thém.

- Nguoi mua duge tai san ddu gid con phai thanh toén nghia vu tai chinh véi
Cong ty cb phan Regal Group sb tién 1a: 1.900.729.353 dong, nghia vu tai chinh nay

\ \ \ 14 \
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coc tham gla dau gi4) dé duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s&
hitu tai san gén lién voi dét.

2. Ban giao tai san dau gia

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc ta1 san du gid nop du tién,
Thi hanh 4n dén su tinh Quang Tri t6 chirc viéc giao tai san va cac gidy to lién quan cho
ngudi mua duge tai san ddu gid theo thoa thudn tai hop ddng mua bén tai san diu gia, trr
truong hop co sy kién bét kha khang hodc tré ngai khach quan. Viéc ban giao tai san
dugc 1ap thanh bién ban cé chit ky xac rihén ciia Thi hanh én dén sy tinh Quang Tri, Cong
ty D4u gia hop danh Dragon va ngudi mua dugc tai san.

Pia diém ban giao tai san: x4 Bo Ninh, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Tri (nay
la phwong Dong Héi, tinh Qudng Tri).

Piéu 16. Trach nhiém vé chit lwong tai sén

Tai san dugc ban trén co sé thuc té ma Nguoi tham gia d4u gia da dugc xem hién
trang tai san do Cong ty Pau gia hop danh Dragon t6 chuc. Cong ty Pau gia hop danh
Dragon khong chiu trach nhiém vé gié tri, chit luong cia tai san ddu gia, trir truong hop
to chirc d4u gid tai san khong thong béo diy du, chinh xac cho nguoi tham gia ddu gia
nhitng thong tin can thiét c6 lién quan dén gia tri, chdt lwong clia tai san diu gia theo hop
dong dich vu d4u gi4 tai san.

Piéu 17. Xit Iy cac vi pham khac va giai quyét tranh chap
1. Xir ly cac vi pham khac

Ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché tuy theo marc do vi pham s€ xtr ly theo
Quy ché d4u gia hoic quy dinh cia phap ludt. T chirc hanh nghé d4u gid néu co vi
pham trong qua trinh d4u gi4, tuy theo mirc d6 vi pham s& x@t ly theo quy dinh cua
phap ludt. Ngudi khong thyc hién cong viée duge giao hodc lgi dung chirc vu, quyén
han ¢b y lam trai; c6 hanh vi 1am 10 bi mét géy thiét hai cho nha nugc va nhitng nguoi
tham gia ddu gia, ngudi c6 tai san ban déu gid, vi pham céc quy dinh vé quan ly, su
dung tai san, thi tuy theo mirc d§ s&€ bi xr ly hanh chinh ho#c bi truy ctru trach nhiém
hinh su theo quy dinh ctia phap luét.

2. Giai quyét tranh chap
Truémg hop c6 tranh chép gifta cac bén trong horp ddng dich vu du gia tai san,

hop ddng mua ban tai san d4u gia thi cac bén c6 thé thuong Iugng, hoa gidi hodc dé
nghi co quan c6 thdm quyén giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 18. T6 chirc thye hién

T4 chirc hanh nghé du gi4 tai san, Ngudi 6 tai san ban ddu gia, nguoi dang ky
tham gia ddu gi, Nguoi tham gia ddu gi4, cdc don vi va c4 nhan c6 lién quan trong qua
trinh td chirc ban diu gié c6 trach nhiém thyc hién Quy ché nay./.



