CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQP DANH DRAGON Dic lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 61/2025/QD-QCHG Quang Tri, ngay 17 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cuge diu gid tai sian lan 2: Tai sin thi hanh dn theo quy
dinh caa phap luit vé thi hanh dn din sy: Tét ca cic quyén tai sin va lgi ich cia
Khach hang phit sinh tir Hop dong mua bsin nha hinh thanh trong twong lai s6
BN1LK2012/2022/HDMB-RLQB ky ngay 01/06/2022 giira Céng ty ¢d phin Diit
xanh Mién Trung va 6ng Nguyén Viin Nam va ba Mai Thj Dién thuge dy fin Khu
do thi Biao Ninh 1 (Regal Legend Quing Binh), cé dia chi tai xi Bao Ninh, thanh
phé Pong Héi, tinh Quang Binh (nay la phiong Dong Hdi, tinh Quing Tri)

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQOP DANH DRAGON
Can cir Ludt Déu gid tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Ludt sira doi,
b6 sung mét s6 diéu ctia Ludt Ddu gid tai san sé 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024;
Can cit Hop dong dich vu dau gid tai san s6 17/2025/HPPGTS ngay 18/08/2025 va
Phu luc Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 17.01/2025/PLHPDGTS ngay 17/10/2025
giita Thi hanh én dan sw tinh Quang Tri va Céng ty Dau gid hgp danh Dragon;
Can cir chire ndng hoat déng ctia Céng ty Ddu gid hop danh Dragon.

QUYET DINH:

Diéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la Quy ché ddu gia tai san lan 2: Tai
san thi hanh én theo quy dinh cla phap luat vé thi hanh 4n dan sy 1a: T4t ca cdc quyén tai
san va lgi ich ctia Khach hang phat sinh tir Hop dong mua ban nha hinh thanh trong
tuong lai s6 BNILK2012/2022/HPMB-RLQB ky ngay 01/06/2022 giita Cong ty ¢d
phén D4t xanh Mién Trung va 6ng Nguyén Van Nam va ba Mai Thij Dién thugc dy 4n
Khu d6 thj Bao Ninh 1 (Regal Legend Quang Binh), cé dia chi tai xa Bao Ninh, thanh
phé Df‘mg Hdi, tinh Quang Binh (nay la phuong Déng Hoi, tinh Quang Trj).

Piéu 2: Quyét dinh nay co6 hiéu luc tir ngay ky. Viéc sira ddi, bd sung Quyét dinh
ndy do Gidm doc Cong ty Dau gia hgp danh Dragon quyét dinh.

Piéu 3: Ddu gia vién didu hanh cugc ddu gis, ngudi tham gia du gia, cdc
phong ban ciia Cong ty D4u gi4 hop danh Dragon, té chirc, ca nhéan lién quan chiju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- Luu VT.

Duoc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH DRAGON Déc lip - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN LAN 2
(Ban hanh kém theo Quyél dinh 56 6 1/2025/QD-QCDG ngay 17/10/2025 cua Giam
doc Cong ty Dau gia hgp danh Dragon)

Diéu 1: Pham vi ap dung

Quy ché nay quy dinh trinh tu 'hu tuc dau gla tai san la: Tai san thi hanh an
theo quy dinh cia phép luat vé th] hanh an dan su: Tt ca cac quyén tai san va loi
ich cia Khéach hang phat sinh tir Hgp dong mua bén nha hinh thanh trong tuong lai
sb BN1LK2012/2022/HPMB-RLQB ky ngay 01/06/2022 giita Cong ty ¢b phan Dét
xanh Mién Trung va éng Nguyén Van Nam va ba Mai Thi Dién thudc dy 4n Khu dé
thi Bao Ninh 1 (Regal Legend Quéang Binh), c6 dia chi tai x Bao Ninh, thanh phc:)
Pbng Héi, tinh Quang Binh (nay la phuong Déng Héi, tinh Quéng Tri).

Diéu 2: Thong tin vé tai san dau gia

1. Tai san dau gia: Tai san thi hanh 4n theo quy dinh cia phép luat vé thi
hanh an dan su.

Tai san 1a: Tét ca cac quyén tai san va loi ich cia Khach hang phat sinh tir Hop
déng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai sé BN1LK2012/2022/HPMB-RLQB /"
ky ngay 01/06/2022 giita Céng ty cb phin D4t xanh Mién Trung va éng Nguyén Van [~/
Nam va ba Mai Thi Dién thudc du an Khu dé thi Bao Ninh 1 (Regal Legend Quang
Binh), c6 dia chi tai x4 Bao Ninh, thanh phé Péng Héi, tinh Quang Binh. Théng tin  \{
chi tiét nha & riéng 1¢: 16 dat LK2.36, dién tich 99m? theo Hop dong thé chap quyén
tai san phat sinh tir Hop dong mua ban sé 01/22/HDTC/24815011 ngay 07/06/2022
ky gitra ng Nguyén Van Nam, ba Mai Thj Dién va Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Céng va Hop dong hop téc ba bén ngay 07/06/2022
gitra 6ng Nguyén Van Nam, ba Mai Thi Dién, Céng ty C6 phin Pét xanh mién
Trung (nay la Céng ty ¢6 phan Regal Group) va Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Thanh Cong.

Cu thé tai san dd xdy dung hinh thanh gdbm: Mot (01) nha & cap 03, ¢ 5 tang

(g0m 04 tang, 01 tum). Ngbi nha c6 két céu khung bé tong cot thép, tuong dugce xdy
6 trat hoan chinh, riéng hé thng cu thang va trin chua duge t6 trat. Nha dang phén
thé nén phia trong chura hinh thanh céc phong. Phia truéc mit tién ngéi nha dugce bp
da. Dién tich xdy dung 78,9m?; Dién tich san (cong suét) 3457 m%. Nha dugc xdy
dyng hoan thanh cudi ndm 2022.
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- T?mg 1: Gom 01 cira chinh loai 02 canh, 02 bén ¢6 02 6 cira ldy sang dugc lam
bang khung nhém ban to va kinh cudng e, phia sau cira chinh ¢6 01 cira cudn; Phia
sau nha cé 01 ctra phu loai 02 canh, 01 6 cira s ldy sang, tit ca duge 1am bing khung
nhém va kinh cuong luc; C6 01 ham vé sinh va 01 ham thoat nudc.

- Tang 02 va tng 03: Mdi tdng c6 04 cira sé loai 02 canh dugc 1am bing khung
nhom va kinh cuong luc (trong d6 c6 02 ctra s6 phia trudc va 02 ctra s6 phia sau).

- Tang 04: C6 02 cira chinh loai 02 cénh dang truet, c¢6 02 cira s6 loai 02 cénh.
Tét ca dugc lam bang khung nhom va kinh cuong luc.

- Tang tum: C6 01 cira 1én loai 01 canh, 01 cira s6 loai 02 canh. Tét ca dugc lam
bang khung nhém va kinh cuong luc; C6 01 6 cira kinh 14y séng cau thang, chua c6
mai; 01 ban cong c6 lan can kich thudc 4m x 1,2m, nén ban cong lat gach men.

Hién ngdi nha chua c6 hé théng dién nuée trong nha. Chu dau tir chi trang bj hé
thong dién va nudc dang chd phia truéc nha.

Toan b tai san la nha & duge xdy dyung trén thira dat s6 1461, to ban do sé 16,
dia chi tai thon Ha Thén, xa Bao Ninh, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh. Thira
dat thugc du an khu do thj Bao Ninh 1 (Regal legend Quang Binh). Mi sb 16 dét:
LK2.36. Dién tich thira dit 1a 99m? Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit s6 DH579268, sb vao sd cdp GCN:
CT13263 do Uy ban nhan dén tinh Quang Binh cdp ngay 31/10/2022 cho Céng ty C
phan DAt xanh Mién Trung (nay la Céng ty cb phan Regal Group). Gidy chung nhan
quyén sir dung dt hién dang dimg tén chu dau tu la Céng ty Cé phan D4t xanh Mién
Trung (nay la c6 phan Regal Group), tai san 1a nha & chua dwoc cdp nhat dang ky vao
gidy chimg nhan.

2. Ngudn goc va ciin cir phap Iy ciia tai san:

2.1 Nguén goc tai san: Tai san thi hanh 4n theo quy dinh cuia phap luat vé
thi hanh an dan su.

2.2 Can cir phap ly:

- Quyét dinh sé 20/2024/QDST-DS ngay 24 thang 07 nim 2024 va Quyét
dinh s6 1964/2024/QD-SCBSQP ngay 17 thang 12 nim 2024 ctia Toa an nhéan dan
huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh;

- Quyét dinh thi hanh 4n sé 245/QD-CCTHADS ngay 06 thang 02 nam 2025
ctia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phd Pong Héi;

- Quyét dinh cudng ché ké bién, xi ly tai san sé 39/QD-CCTHADS ngay 23
thdng 06 nidm 2025 cia Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Péng Hoéi (nay la Phong Thi hanh dn ddn suw Khu vwe 1 — Quang Trj);
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- Bién ban ké bién, xir ly tai san ngay 27 thdng 6 nim 2025 ctia Chi cuc Thi
hanh an déan su thanh pl16 Pong Héi va Thong béo sb 91/TB-THADSKV1 ngay 29
thang 7 ndm 2025 cia Chép hanh vién Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri vé viéc
dinh chinh dién tich x4y dyng cta tai san ké bién;

- Gidy chimg nhén Quyén str dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san khac
gén lidn v&i dat sé DH579268, s6 vao s6 cdp GCN: CT13263 do Uy ban nhan dan
tinh Quang Binh cp ngay 31/10/2022;

- Chimg thr thim dinh gia s6 075/2025/59/TVDN-QB ngay 31 thang 07 nam
2025 ciia Cong ty C4 phan Pinh gi va Tu vén dau tu Da Ning,

3. Noi c6é tai sin dfu gid: xa Bao Ninh, thanh phé Ddng Héi, tinh Quang
Binh (nay la phicong Dong Héi, tinh Quang Tri).

Diéu 3: Thoi gian dia, diém xem tai sin:

Tir 07h30 ngay 05/11/2025 dén 17h00 ngay 07/11/2025 tai noi c6 tai san: xd
Bio Ninh, thanh phd Péng Héi, tinh Quang Binh (nay la phwong Pong Héi, tinh
Quang Tri).

Ngudi ding ky tham gia déu gia c6 nhu cAu lién hé¢ Cong ty Pau gia hop danh
Dragon dé sép xép, bd tri thoi gian di xem tai sén, s6 dién thoai lién hé:
0787.678.666.

Pidu 4: Pia diém, ngdy, gid bit dau, hét han ban hd so, tiep nhin hd so
tham gia dau gia.

1. Dia diém ban hd so, tiép nhan hd so tham gia dau gia: Tru sd Cong ty
Péu gi4 hop danh Dragon — S5 19 dudng Ly Thudng Kiét, phuong Pdng Héi, tinh
Quang Tri.

2. Ngay, gio' bit diu, hét han ban hd so, tiép nhin hd so' tham gia diu gia:
Tir 07h30 ngay 21/10/2025 dén 17h00 ngay 10/11/2025.

Piéu 5: Gia khoi diém cha tai san ddu gia: 8.629.793.640 dong (Bang chir:
Tam ty, sau tram hai mwoi chin triéu, bdy tram chin muoi ba nghin, sdu tram bén
muoi dong).

*Luuy:

- Gid trén chura bao gém thué va cdc khodan phi khéc theo quy dinb.

- Gid trj bdn ddu gid tai san néu trén khéng bao gom nghia vu tai chinh con
phdi tra cho Céng ty co phan Regal Group ciia bén phai thi hanh dn theo Hop dong
mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BNI1LK2012/2022/HPMB-RLOB ky
ngay 01/06/2022.

1“0
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- Dé duge cd'p Gid:v chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat thi Bén mua/ Nguoi tring ddu gid tai san dam bao con phai thanh todn
nghia vu tai chinh voi Cong ty co phcfn Regal Group.

- Nghia vu tai chinh c6 dinh con phdi thanh todn voi Cong ty ¢6 phan Regal
Group la: 1.900.729.353 déng (s6 tién nay chi ¢6 hiéu luc dén 30/11/2025, trucng
hop sau ngay 30/11/2025, Céng ty ¢6 phan Regal Group sé tinh lai s6 tien chot ban
dau gid mdi hodc gia han thoi gian thuc hién s6 tién da chét néu trén), nghia vu tai
chinh nay can dwoe thanh todn dong thoi cing voi tién mua dau gid tai san (sau khi
tric tién coc tham gia ddu gid) d@é duoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat.

Dicu 6: Tién hd so moi tham gia dau gia, tién dit trude, ngay, gior bit dau,
hét han np tién dit truée.

1. Tién ho so moi tham gia diu gia: 600.000 dong/hd so;

Phuong thirc thu bang: Tién mit.

Phuong thirc xir ly tién mua hd so ding ky tham gia déu gia: Khoan tién nay
khéng hoan tra cho ngudi ndp trir truong hop cuge dau gia khong dugc to chiec.
Trong truong hop cudc dau gia khong td chirc duge thi Nguoi ding ky tham gia diu
gia dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thai han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay
dur kién t6 chirc cude déu gia.

2. Tién dit trwée: Bing 15% gia khoi diém cua tai san dau gia.

- Phuong thirc thu tién dat trudc:

+ Nguoi diang ky tham gia dau gia nop tién mat hodc chuyén khoan vao tai
khoan cua Cong ty Péu gia hop danh Dragon: Sb tai khoan: 5312778899 mo tai
Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Quang Binh.

+ Noi dung ndp tién: “Ho tén khach hang” ndp tién dit truéc ddu gia tai san cia
Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Tri.

+ Ngay, gio bat diu, hét han np tién dat trudc: Tir 07h30° ngay 21/10/2025
dén 17h00° ngay 10/11/2025.

(Lieu y: S6 tién ddt trude phai nép ding, dit va phdi bdo C6 trong tai khodn sé
5312778899 trieée 17h00 ngay 10/11/2025, truong hop tién ddt trude ngp khong
diing, dii va bdo C6 trong tdi khoan s6 5312778899 sau 17h00 ngay 10/11/2025 thi
0 tién ddt triede do sé khong hop 1é, hé so dé khong du diéu kién tham gia ddu gia).

- Phuong thire xir ly tién dat trudc:
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- Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tr chéi tham gia déu gia va nhan lai tién dat
trude trong trudng hep cé thay ddi vé gia khai diém, s6 lugng, chat lugng tai san,
thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gi4, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia da
niém yét, théng béo cdng khai.

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu c6) dugce
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thuc hién hop dong
mua bén tai san ddu gia hodc thuc hién nghia vy mua tai san dau gia. Cong ty Déu
gia hop danh Dragon ¢¢ trach nhi¢m chuyén tién dat coc cho don vj ¢6 tai sén trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cudc déu gid, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc. Viée xir ly tidn dit coc duogc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé dan su va quy dinh khéc ctia phép luét c6 lién quan.

- Trong thoi han 03 ngdy lam vigc ké tir ngay két thic cudc dau gia Cong ty
Péu gia hop danh Dragon c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truée cho ngudi
tham gia d4u gi4 khong tring déu gia, trir truong hop nguoi tham gia déu gia khong
duoc nhan lai tién dit trude theo quy dinh.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia xin rat ho so hogic khong du diéu kién
tham gia du gia nhung d ndp tién dat trude vao tai khoan ciia Cong ty Piu gia hop
danh Dragon thi khoéan tién ndy dugc tra lai trong vong 03 ngay 1am viée ké tir ngay
két thic phién déu gia. Céc chi phi lién quan dén viéc chuyén tra tién dit trude da
ndp nguoi tham gia dAu gia phai chiu.

Diéu 7: Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia diu
gia.

1. Théi gian, dja diém diing ky tham gia dau gia: Khach hang dang ky tham
gia ddu gia tai Tru s& Cong ty P4u gia hop danh Dragon — S84 19 duong Ly Thuong
Kiét, phudng Dong Héi, tinh Quang Tri tir 07h30° ngay 21/10/2025 dén 17h00’
ngay 10/11/2025 (cac ngay trong tuan trir ngay nghi va ngay 18 theo quy dinh)

2. Piéu kién tham gia ddu gia: Ngudi khong bi cAm tham gia ddu gia c6 don
dang ky tham gia ddu gia, hoan thién déy du cac thi tuc v& hd so va ndp tién dat
trudc, tién mua ho so tham gia déu gia trong thdi han ma Céng ty Pau gia Hop danh
Dragon quy dinh.

Nhitng ngudi khong duge ding ky tham gia dau gia gdm cac trudng hop
sau:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bj mét hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi hodc ngudi

WU L ail
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tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chii duge hanh vi ciia
minh;

b) Nguoi lam viéc tai Cong ty Péu gia hop danh Dragon; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia dau gia vién diéu hanh phién dau gia; ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh ruét, chi rugt, em rudt
ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu s hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gi4 tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san clia ngudi khdc theo quy dinh ctia phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khong co quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat 4p
dung dbi véi loai tai san do.

3. Céch thire ding ky tham gia dau gia.

Ngudi tham gia d4u gié lién hé truc tiép Cong ty Déu gia hop danh Dragon dé
mua hd so moi tham gia déu gia, ndp hd so tham gia ddu gid va ndp tién dat trudc
cho Céng ty PAu gia hop danh Dragon theo diing thdi gian quy dinh.

a) Ho so tham gia d4u gia bao gom:

- Phiéu ding ky tham gia ddu gié tai san theo mau ctia Cong ty Pau gia hop
danh Dragon: Nép 01 phiéu dang ky (Ban gbc).

- P6i véi ca nhan: Can cude cong dan hodc gidy to tiy than hop phép khac
(con thoi han sir dung) ctia nguoi ding ky tham gia ddu gia (va cia vo/chdng néu
c6), gidy t& chimg minh tinh trang hon nhén duge co quan thdm quyén cép.

- Déi véi té chire: Gidy ding ky kinh doanh/ thanh lap doanh nghiép, can cudc
cong déan hogc gidy to tiy than hop phép khac cua nguoi dimg dau t6 chitc.

- Chimg tir ngp tién dat truée, hoa don thu tién mua hd so moi tham gia déu
gia ndp trong thoi han quy dinh.

Néu nguoi ding ky tham gia diu gid da két hon nhung mudn tai san mang
riéng tén minh thi phai c6 thém vin ban xac nhén tai san riéng ciia vo/chdng dugc
co quan c6 tham quyén xac nhén theo quy dinh cua phap luat.

b) Trudng hop ty quyén:

- Trudmg hop ty quyén cho ngudi khéc dang ky, tra gia va lam céc thu tuc lién
quan phai c6 vin ban uy quyén c6 chimg nhan hop 1& kém theo ban sao gidy to tuy

than ctiia ngudi duge uy quyén.
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- Khéng dugc nhén ty quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia diu gia
khéc dbi véi thira dat ma minh cling 14 ngudi tham gia dau gi4 thira dat do;

- Khong dugc nhén tiy quyén tham gia déu gia cta tir hai ngudi tham gia diu
gia tro 1én doi vai ciing mot thira dat.

(Luwu y: Nguoi ding ky tham gia ddu gid c6 thé ngp ban sao coé chimg thuc
hodic bén sao kém ban chinh dé doi chiéu, doi voi van ban iy quyén phdi ngp ban

goc. Truong hop iy quyén cho nguci khdc tham gia phién déu gia phai ngp vén ban
tiy quyén trude 30 phiit trude khi tién hanh phién ddu gid. Nguoi ding ky tham gia
ddu giG khong duoc iy quyén cho nhau ddng ky va tra gia cho cung 01 tai san).

Didu 8: Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

Tai san trén dugc t§ chic ddu gid vao luc: 09h00 ngay 13/11/2025 tai Phong
déu gia Cong ty PAu gia hop danh Dragon — Dia chi: 86 19 duong Ly Thuong Kiét,
phudong Pong Héi, tinh Quang Tri.

Pi¢u 9: Hinh thirc du gia, phwong thirc ddu gia:

1. Hinh thirc ddu gia: Du gi truc tiép bing 16i néi tai phién déu gia.

2. Phuong thire ddu gia: Dau gia bing phuong thic tra gid 1én.

Piéu 10: Cac trudng hop bi truit quyén tham gia du gid; cic truomg hop
khong duge nhén lai tién dit trude.

1. Céc trwomg hop bi truit quyén tham gia ddu gia:

- Cung cip th6ng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham du phién déu gia;

- Théng dong, méc néi véi diu gia vién, t§ chirc hanh nghé diu gié tai san,
ngudi c6 tai sin d4u gi4, ngudi tham gia diu gia khac, c4 nhén, tb chic khac dé dim
gi4, ning gi4, lam sai léch két qua dAu gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhén iy quyén tham gia dAu gia ctia ngudi tham gia déu gia khac déi véi tai
san ma minh ciing 14 ngudi tham gia d4u gid tai san dé; nhan dy quyén tham gia dau
gia ciia tir hai ngudi tham gia déu gia trd 18n dbi véi ciing mot tai san.

- Tham du phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing la ngudi tham gia dau gia doi véi tai san do;
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- Tham du phién d4u gia trong truomg hgp cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, td chirc hodc nhém cé nhan, td chirc c6 kha ning chi phéi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luit vé doanh nghiép ciing 12 nguoi
tham gia d4u gia dbi véi tai san do.
- Rit lai gia d3 tra theo quy dinh tai Diéu 50 Luat d4u gié tai san ndm 2016
(duge stra doi, bo sung nam 2024).
- Cac hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.
2. Cic truong hgp khéng duge nhin lai tién dit trude:
- P4 ndp tién dit trudc nhung khong tham dy phién dau gia ma khéng thudc
truong hop bt kha khéng.
- Bj truit quyén tham gia déu gid do ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cuia Ludt Pau gié tai sin ndm 2016 (dugc sira doi, b sung nam 2024).
- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat Déu
gi4 tai sin nim 2016 (dwoc stra doi, b6 sung nim 2024).
- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat Du gid tai san nam 2016
(dwoc sira doi, bo sung nam 2024).
- Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Ludt DAu gi4 tai
san nam 2016 (dugc sira d6i, bé sung ndm 2024).
Diéu 11: Buée gia t6i thiéu: 20.000.000 ddng/Ian tra gia (Bing chir: Hai muoi
triéu dong).
Budc gid duge quy dinh la mirc chénh léch tdi thiéu gitra lin tra gia sau so v&i
lan tra gia trudc lién keé.
Diéu 12: Quy dinh gia tra hop I8, gi tra khong hop Ié€.
1. Quy dinh tra gia hop Ié.
- D6i véi ngudi tra gia du tién: Gia tra >= Gi4 khéi didm.
- Pbi véi ngudi tra gia tiép theo: Gia tra >= (Gia tra lién ké truée d6 +
20.000.000 dong).
2. Gia tra khong hop Ié.
- Déi véi ngudi tra gia dau tién: Gia tra < Gia khéi diém.
- D6i véi ngudi tra gia tiép theo: Gia tra < (Gia tra lién ké truéc do +
20.000.000 ddng).

Piéu 13: Xir Iy cic trudng hop phat sinh trong qua trinh diu gia tai san.
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1. Pau gia trong trudng hop chi c6 mt ngudi ding ky tham gia diu gia,
mot ngudi tham gia diu gid, m§t mot ngudi tra gia, mot ngudi chip nhin gia.

1.1 Viéc ddu gia tai san trong trudng hgp chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia
ddu gid, mot nguoi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia dugc thuc hién nhu sau:
Trudng hop déu gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thai han dang ky
tham gia ma chi c6 mdt ngudi dang ky tham gia ddu gia hodc c¢6 nhidu ngudi ding
ky tham gia ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du phién du gia hodc cé nhiéu
ngudi tham dy phién ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop 16 hodc co nhiéu
ngudi tra gia nhung chi c6 mét nguoi tra gia cao nhét va it nhat bing gia khoi diém
thi tai san dugc ban cho nguoi do;

1.2 Viéc ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi dugc tién hanh
sau khi da thuc hién diy da trinh tu, thu tuc d4u gia tai san theo quy dinh cta Luat
Déu gia tai san nim 2016 (dugc sira doi, b sung ndm 2024) va khéng co khiéu nai
lién quan dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay té chirc phién dau gia.

2, Truong hop khong c6 nguoi tra gia.

Trong trudng hop ngudi didu hanh phién d4u gia tién hanh cho ngudi tham gia
déu gia tra gia nhung khong c6 khach hang nio tra gia d6i voi tai san, sau khi hét
thoi gian quy dinh vé khoang céch cac lan tra gia. Ngudi diéu hanh phién dAu gia
cong bd két thiic phién dau gia. Ap dung theo diém b, khoan 1, Diéu 52 Luét dau gia
tai san ndm 2016 (dweoc stra d6i, b6 sung ném 2024) ngudi didu hanh phién dau gia
tuyén bd cudc ddu gia trén 13 du gia khéng thanh.

3. Rut lai gia da tra.

Tai phién dau gi4, néu ngudi da tra gid cao nhét rut lai gia da tra trudce khi déu
gia vién cong bd ngudi tring diu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir gia
clia ngudi tra gid lién ké trudc d6. Ngudi rat lai gid da tra bj truét quyén tham gia
cudc dau gia.

4. Tir chdi két qua tring dAu gia.

Sau khi ddu gi4 vién diéu hanh phién déu gi4 da cong bd ngudi tring diu gia
ma tai phién ddu gia ngudi nay tir chéi két qua triing dAu gia thi ngudi tra gia lién ké
1a ngudi triing dAu gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nhit bing
gi4 khoi diém thi ngudi tra gia lién ké 13 ngudi tring ddu gid, ndu gia lién ké d6
cong véi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring
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dau gia va nguoi tra gia lién ké chap nhén mua tai san dau gia.
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Trudng hop gié lién ké cong v6i khodan tidn dit trude nhé hon gid di tra cla
ngudi tir chbi két qué trang déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san du gia thi cudc déu gia khong thanh.

5. Tir choi ky bién ban diu gia:

Ngudi trang déu gia tir chdi ky bién ban ddu gia duge coi nhu khéng chép
nhén giao két hop ddng mua bén tai san du gia hoic khong chip nhin mua tai
san ddu gia dbi véi tai san ma theo quy dinh ciia phap luat két qua d4u gié tai san
phai dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. Tién dit truéc clia khach hang dugc
xur ly theo quy dinh cta Phap luat.

Piéu 14: Ky két hop déng mua ban tai sin diu gia.

Két qua ddu gi4 tai san duoc ghi nhén tai bién ban d4u gia 14 cin ci dé ky két
hop dong mua ban tai san dau gia hodc co s& dé co quan c6 thAm quyén phé duyét.

Hop ddng mua ban tai san du gid dugc ky két giita Thi hanh 4n dan sy tinh
Quang Tri véi nguoi tring d4u gia. Hop déng mua bén tai san ddu gia dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luét vé dén su.

Trong thoi han 07 ngay lam viéc k& tir ngay nhén duoc hé so cudc dau gia thi Thi
hanh 4n dan sy tinh Quang Trj va ngudi tring dAu gia ky két hop déng mua ban tai
san dau gia, trir truong hop phép luét c6 quy dinh khac.

Ngudi triing d4u gia dugc coi nhu chép nhén giao két hop ddng mua bén tai sén
dau gia ké tir thoi diém du gia vién cong bd nguoi tring du gia, trir trudng hop
ngudi tring déu gia tir chdi ky bién ban du gid hoic tir chéi két qua tring dAu gia.
K& tir thoi diém nay, tién dit truée clia ngudi tring ddu gia dugc chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thyc hién giao két hop dong mua ban tai san dAu gia. Viéc xir Iy
tien dat coc dugce thuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé& dan su va quy dinh khac
cia phép luét c6 lién quan.

Piéu 15: Thanh toan tién mua tai sin, ban giao tai san.

1. Thanh to4n tidn mua tai san:

- Ngudi mua dugc tai san déu gia phai ndp tién mua tai san sau khi trir di
khoan tién djt coc vao tai khoan ctia bén A trong thoi han khéng qua 30 (ba muoi)
ngay, ké tir ngay d4u gia thanh va khéng dugc gia han thém.

- Nguoi mua dugc tai san dau gia con phai thanh todn nghia vy tai chinh véi
Cong ty cd phén Regal Group sb tién 1a: 1.900.729.353 déng (sé tién nay chi ¢
hiéu luc dén 30/11/2025, trudng hop sau ngdy 30/11/2025, Cong ty ¢b phan Regal
Group sé tinh lai s6 tién chdt ban du gia méi hodc gia han thoi gian thyc hién sb
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tién da chét néu trén), nghia vy tai chinh nay can duge thanh toan dong thai cing
véi tién mua ddu gia tai san (sau khi trir tién coc tham gia dau gia) dé duge cap
Giay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san giin lién vai dat.
2. Ban giao tai san diu gia

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugce tai san déu gia nop du tién,
Thi hanh 4n déan sy tinh Quang Tri td chirc viéc giao tai san va céac giéy to lién quan
cho nguoi mua dugc tai san déu gia theo thoa thuan tai hgp dong mua ban tai san
dau gid, trir truong hgp c6 sy kién bét kha khang hofc tré ngai khach quan. Viée ban
giao tai san duge 1dp thanh bién ban c6 chir ky xdc nhan cia Thi hanh an dén sy tinh
Quang Tri, Cong ty Dau gia hgp danh Dragon va ngudi mua duge tai san.

Dia diém ban giao tai san: xa Bao Ninh, thanh phb Pong Hi, tinh Quang Tri
(nay la phieong Pong Hai, tinh Quang Tri).

Piéu 16: Trach nhiém vé chat lugng tai sin

Tai san dugc ban trén co sd thuc té ma Nguoi tham gia dau gia da dugc xem
hién trang tai san do Céng ty Pau gia hgp danh Dragon td chirc. Cong ty Dau gia
hop danh Dragon khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat lugng cua tai san dau gia,
trir trudng hop t chirc ddu gia tai san khong thong béo day du, chinh xac cho nguoi
tham gia déu gia nhitng théng tin can thiét ¢6 lién quan dén gia tri, chét lugng cua
tai san déu gia theo hop déng dich vu d4u gia tai san.

Moi tranh chép giita cac bén s& dugc giai quyét theo quy dinh tai Quy ché nay,
trong trudmg hgp ban Quy ché nay khéng quy dinh, tranh chap giita cac bén sé& duge
giai quyét theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san 2016 (dwoc sira doi, b6 sung nam
2024).

Diéu 17: Xir Iy cac vi pham khéc va giai quyét tranh chap

1. Xur ly cac vi pham khac

Ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché tuy theo mirc do vi pham s& xu ly
theo Quy ché dau gia hogc quy dinh cia phap luat. Té chirc hanh nghé déu gia néu
c6 vi pham trong qua trinh diu gia, tuy theo mirc d§ vi pham sé& xir ly theo quy
dinh cua phap luat. Ngudi khong thuc hién cong viéc duge giao hodc lgi dung
chirc vu, quyén han c¢d y lam trai; c6 hanh vi lam 1§ bi mat gay thiét hai cho nha
nudce va nhitng ngudi tham gia ddu gia, ngudi co6 tai san ban dau gia, vi pham cac
quy dinh vé quan ly, sir dyung tai san, thi tuy theo mirc dd s& bj xir ly hanh chinh
hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy djnh cua phap lut.

2. Giai quyét tranh chap
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Trudng hgp co6 tranh chap gitra cdc bén trong hgp dong djch vy dau gia tai
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san, hgp dong mua bdn tai san dau gia thi cac bén co6 thé thuong lugng, hoa giai
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hojic d¢ nghj co quan ¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Didu 18: T4 chirc thye hi¢n

l'\ ’ b A ‘ “r A0 L \ ’ A4 L] 4 o ‘ L4 LA ’
T6 chire hanh nghe dau gia tai san, Nguoi c6 tai san ban dau gia, ngudi ding ky
s x 4 b . . ‘ . £ o . \ ’ ~ s - A
tham gia dau gid, Ngudi tham gia dau gid, cac don vi va c4 nhan c6 lién quan trong
Pegal 2 , ’ 3 A . ’ ’ . A “A a
qua trinh to chire ban dau gia c6 trach nhiém thyc hién Quy ché nay./.
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